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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES PA RA LA
ENAJENACION DE SEIS NAVES DE USO INDUSTRIAL,PROPIED AD DEL
AYUNTAMIENTO DE LA RINCONADA ( SEVILLA),UBICADA EN EL
POLIGONO INDUSTRIAL “ EL CANAMO 1", MEDIANTE PROCED IMIENTO
ABIERTO CON VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICACION.-

1. OBJETO Y CALIFICACION.-

Constituye el objeto del contrato la enajenacion por este Ayuntamiento
mediante procedimiento abierto, oferta econémicamente mas ventajosa, varios
criterios de adjudicacion, de 6 naves industriales de propiedad municipal cuyas
caracteristicas se detallan en el Anexo | de este Pliego.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como
establece el articulo 4.1.p) de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos
del Sector Publico.

CPV 70121000-5
2. PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION.-

La forma de adjudicacion sera el procedimiento abierto, en el que todo
interesado podra presentar una proposicion, quedando excluida toda
negociacion de los términos del contrato, de acuerdo con el articulo 141 de la
Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacién de la oferta
econémicamente mas ventajosa se atendera a los criterios de adjudicacion, de
conformidad con el articulo 134.1 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico.

Asegurando la transparencia y el acceso publico a la informacién relativa a su
actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de
publicidad, este Ayuntamiento cuenta con el Perfil de Contratante al que se
tendra acceso en la pagina web siguiente: www.larinconada.es, asi como en la
Secretaria del Ayuntamiento.
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3. TIPO DE LICITACION.-

El tipo de licitacion es de:

Nave 23-1: 166.647,41 € IVA excluido, 298,80 m2 construida.
Nave 23-2: 166.647,41 € IVA excluido, 298,80 m2 construida.
Nave 23-3: 187.656,25 € IVA excluido,314,40 m2 construida.
Nave 25-1: 159.375,00 € IVA excluido, 264,40 m2 construida
Nave 25-2: 180.937,50 € IVA excluido, 298,80 m2 construida.

Nave 25-3: 164.687,50 € IVA excluido276,60 m2 construida.

El adjudicatario debera abonar la totalidad del precio ofertado en el plazo de
treinta dias contados a partir de le recepcion de la notificacion del acuerdo de
adjudicacién definitiva.

Si la persona adjudicataria constituyese hipoteca sobre el bien adquirido para
efectuar el abono total de su importe, la formalizacién de la enajenacion y la
hipoteca se haran en unidad de acto, asegurandose el pago de la adjudicacion.

En caso de incumplimiento de dicha obligacién, no se perfeccionara el contrato
de compraventa, sin perjuicio de la retencion de la fianza en concepto de
resarcimiento de dafios y perjuicios.

4. CAPACIDAD PARA CONTRATAR.-

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en
prohibiciones de contratar (articulo 49 de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico), y acrediten su solvencia econdmica, financiera y
técnica.

La capacidad de obrar de los empresarios se acreditara:
a) En el caso de empresarios que fueren personas juridicas, mediante la

escritura o documento de constitucién, los estatutos o el acto fundacional, en
los que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente
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inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de
persona juridica de que se trate.

b) En el caso de los empresarios no espafoles que sean nacionales de
Estados miembros de la Unidn Europea, por su inscripcion en el registro
procedente de acuerdo con la legislacion del Estado donde estan establecidos,
o mediante la presentacion de una declaracion jurada o un certificado, en los
términos que se establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las
disposiciones comunitarias de aplicacion.

c) Los demas empresarios extranjeros, con informe de la Mision Diploméatica
Permanente de Espafa en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular
en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

5. PRESENTACION DE OFERTAS Y PLAZO.-

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento de La Rinconada, Plaza de
Espafia, N°6 , La Rinconada (Sevilla), en horario de atencién al publico de 9:00
a 14:00 horas, dentro del plazo de quince dias naturales contados a partir
del dia siguiente al de publicacién del anuncio de licitacién en el Boletin
Oficial de la Provincia de Sevillay en el Perfild e Contratante.

Las proposiciones podran presentarse, por correo, por telefax, o por medios
electrénicos, informaticos o telematicos, en cualquiera de los lugares
establecidos en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar
la fecha de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al érgano
de contratacion la remision de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el
mismo dia, consignandose el numero del expediente, titulo completo del objeto
del contrato y nombre del licitador.

No sera admitida la proposicion si es recibida por el érgano de contratacion con
posterioridad a la fecha de terminacion del plazo sefialado en el anuncio de
licitacion. En todo caso, transcurridos diez dias siguientes a esa fecha sin que
se haya recibido la documentacion, esta no sera admitida.
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Los medios electronicos, informaticos y telematicos utilizables deberan cumplir,
ademas, los requisitos establecidos en la disposicién adicional decimonovena
de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico.

El licitador no podra suscribir ninguna propuesta en unién temporal con otros si
lo ha hecho individualmente o figurara en mas de una unién temporal. La
infraccion de estas normas dara lugar a la no admision de todas las propuestas
por él suscritas.

La presentacion de una proposicion supone la aceptaciéon incondicionada por el
empresario de las clausulas del presente Pliego.

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en dos
sobres cerrados, firmados por el licitador y con indicacion del domicilio a
efectos de notificaciones, en los que se hara constar la denominacion del sobre
«Proposicion para licitar en la enajenacion de nav  es industriales sito en
Poligono Industrial de EI Cafiamo I, La Rinconada» . La denominacion de los
sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.

— Sobre «B»: Documentacion para valorar criterios d e la proposicion mas
ventajosa.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias
autentificadas, conforme a la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluirdn los siguientes documentos asi como una
relacion numerada de los mismos:

SOBRE «A»: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario.

b) Documentos que acrediten la representacion:

— Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro,
presentaran copia notarial del poder de representacion, bastanteado por el

Secretario de la Corporacion.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el
Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.
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— lIgualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representacion,
deberd acompafar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio
notarial de su documento nacional de identidad.

c) Declaracion responsable de no estar incurso en una prohibicion para
contratar de las recogidas en el articulo 49 de la Ley 30/2007, de 30 de
octubre, de Contratos del Sector Publico.

d) Certificados de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones
tributarias (con la Administracion Estatal, Autondmica y Local) y con la
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, sin perjuicio de que
la justificacion acreditativa de tal requisito deba presentarse, antes de la
adjudicacién definitiva, por el empresario a cuyo favor se vaya a efectuar ésta.

SOBRE «B» DOCUMENTACION PARA VALORAR CRITERIOS DE L A
PROPOSICION MAS VENTAJOSA.-

— Proposicién econdmica: Se presentara conforme al siguiente modelo:

«Diiiiiiiin, , con domicilio a efectos de notificaciones en............... , ¢/
............... , n%.., con DNI np°............en representacion de la Entidad
........... ,conCIFNS ...,

enterado del expediente para la enajenacion de.................. sito en Poligono

Industrial de El Cafiamo , por procedimiento abierto, oferta econémicamente
MAas ventajosa, varios criterios de adjudicacion, anunciado en el Boletin Oficial
de la Provincia n.°......... de fecha...... , 'y en el Perfil de Contratante, hago
constar que conozco el Pliego que sirve de base al contrato y lo acepto
integramente, tomando parte de la licitacion y comprometiéndome a llevar a
cabo la compra de la nave n°............. , Objeto del contrato por el importe de
............................................................................................................ euros IVA
excluido (en niumero y letra),

En , a de de 20

Firma del licitador,
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Fdo.: ».

- Documentacion conforme a los criterios de valoracién de las proposiciones
(proyecto/memoria de viabilidad técnica, econdmica Yy financiera de la actividad
a desarrollar, recursos humanos y materiales de la empresa...)

6. CRITERIOS DE ADJUDICACION.-

1. Proposicion econdmica. Se valoraran las ofertas por su importe econémico
a partir del precio de licitacion. Puntuacion maxima por este apartado es de 20
puntos.

Para la valoracion de este criterio sera de aplicacion la formula matematica de
regla de tres inversa.

2. Interés social de la actividad, creacion y mante  nimiento de empleo. Se
valoraran la Incidencia directa de la actividad sobre la creacién vy
mantenimiento de empleo . Puntuacion maxima hasta 40 puntos :

-. Por puesto de trabajo a jornada completa a crear: 5 puntos.

-. Creacidon de empleo entre colectivos con especiales dificultades de acceso al
mercado laboral: 2 puntos adicionales.

-. Por puesto de trabajo con caracter indefinido: 2 puntos adicionales.

3. Plazo de inicio de la actividad a desarrollar . Puntuaciéon maxima 10
puntos.

Para la valoracion de este criterio sera de aplicacion la formula matematica de
regla de tres inversa.

4. Actividades innovadoras o poco desarrolladas. Puntuacion maxima por
este apartado es de 30 puntos.

7. GARANTIA DEFINITIVA.-
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Los que resulten adjudicatarios provisionales de los contratos que
celebren las Administraciones Publicas deberan constituir a disposicion del
organo de contratacion una garantia del 5 por ciento del importe de
adjudicacioén, excluido el IVA (Art. 83.1 de la Ley 30/2007, de 30 de Octubre de
2007, de Contratos del Sector Publico).

8. MESA DE CONTRATACION, APERTURA DE PROPOSICIONES Y
ADJUDICACION PROVISIONAL.-

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 10
de la Disposicién Adicional Segunda de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico,

Conforman la Mesa de Contratacion los siguientes miembros:

— Presidente: Sr. Alcalde o Sr/a. Concejal/a en quien delegue.

— Vocales: Sr. Secretario, Sr. Interventor, Sr. Tesorero, Sr. Responsable
de la Agencia de Desarrollo Local.

— Secretario de la Mesa: Sr. Técnico de la Administracion General, quien
actuara con voz pero sin voto.

Para la valida constitucion de la Mesa deberan asistir al menos tres de sus
miembros. Los acuerdos de la Mesa requeriran mayoria simple de los
asistentes. En caso de empate, se decidira por voto de calidad del Presidente.
De los acuerdos de la Mesa se levantara acta de la que dara fe el Secretario de
la misma.

La Mesa de Contratacion al tercer dia habil siguiente al de finalizacion del
plazo de presentacion de licitaciones, procedera a dar cuenta en primer lugar
del resultado de la calificacion de la documentacion administrativa, de los
licitadores excluidos y de la causa de exclusion. Si observaré defectos
materiales en la documentacién presentada podra conceder si lo estima
conveniente un plazo no superior a tres dias habiles para que el licitador
subsane el error, a excepcion de la garantia provisional que debera constar
inexcusablemente, no pudiéndose subsanar su falta de presentacion.

Posteriormente, procederd a la apertura y examen del sobre «B»,
formulando la correspondiente propuesta de adjudicacion al oOrgano de
contratacion, conforme a lo establecido en la clausula anterior.
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La adjudicacion provisional del contrato debera efectuarse en el plazo
maximo de quince dias desde la apertura de las proposiciones, debiendo
notificarse la misma a los licitadores y publicandose en el Boletin Oficial de la
Provincia y en el Perfil de Contratante.

En su caso, la Mesa de Contratacion podra solicitar, antes de formular
propuesta al Organo de Contratacion, cuantos informes técnicos considere
precisos y se relacionen con el objeto del contrato. En todo caso, se solicitara
informe al Comité de Expertos para la valoracién de los criterios 2, 3 y 4 que
se mencionan en la clausula 6° del presente pliego de condiciones, que debera
emitir en el plazo maximo de 5 dias, siguiéndose los parametros de valoracién
previstos en la clausula 6° del presente pliego y conforme a lo establecido en
el art®.25 del Real Decreto 817/2009, de 8 de Mayo, por el que se desarrolla
parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de Octubre de Contratos del Sector
Publico.

Conforme a lo previsto en el art®. 28 del Real Decreto 817/2009, de 8 de
Mayo, el Comité de Expertos estara compuesto por el Agente de Desarrollo
Local y dos Técnicos de Desarrollo Local.

La Mesa de Contratacion, a la vista de los informes emitidos, en su caso,
elevard informe o propuesta de adjudicacion del Contrato al 6rgano de
contratacion, que procedera a resolver la adjudicaciébn en los términos
establecidos por la legislacion aplicable.

La adjudicacion provisional del contrato debera efectuarse en el plazo
maximo de quince dias desde la apertura de las proposiciones, debiendo
notificarse la misma a los licitadores y publicandose en el Perfil de Contratante.

9. GASTOS A CARGO DEL ADJUDICATARIO.-

El adjudicatario queda obligado al pago de los gastos derivados del
citado procedimiento, tales como anuncios e impuestos, incluido el Impuesto
sobre el Valor Anadido.

Seran de cuenta del adjudicatario los gastos derivados del otorgamiento
de escritura publica y de la practica de inscripciones registrales.

Igualmente quedara obligado al pago de los tributos que graven los
terrenos a partir de la fecha de adjudicacion.
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10. ADJUDICACION DEFINITIVA.-

La elevacion a definitiva de la adjudicacion provisional no podra
producirse antes de que transcurran quince dias habiles contados desde el
siguiente a aquél en que se publique la provisional en el en el Perfil de
Contratante.

Durante este plazo, el adjudicatario provisional debera aportar los
documentos acreditativos de estar al corriente con sus obligaciones tributarias
y de la Seguridad Social y de haber abonado todos los anuncios de licitacion,
asi como el 5% del precio de adjudicacion, en concepto de garantia definitiva.
Asimismo, podra exigirse motivadamente al adjudicatario que acredite de
nuevo su personalidad y capacidad para contratar.

La adjudicacion provisional debera elevarse a definitiva dentro de los
diez dias habiles siguientes a aquél en que expire el plazo de quince dias
anterior, siempre que el adjudicatario haya presentado la documentacion
sefalada.

Cuando no proceda la adjudicacion definitiva del contrato al licitador que
hubiese resultado adjudicatario provisional por no cumplir éste las condiciones
necesarias para ello, antes de proceder a una nueva convocatoria la
Administracion podra efectuar una nueva adjudicacion provisional al licitador o
licitadores siguientes a aquél, por el orden en que hayan quedado clasificadas
sus ofertas, siempre gque ello fuese posible y que el nuevo adjudicatario haya
prestado su conformidad, en cuyo caso se concedera a éste un plazo de diez
dias habiles para cumplimentar lo sefialado anteriormente.

11. DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO.-

Los derechos y obligaciones del adjudicatario son los que nacen de este
Pliego, que tendra caracter contractual, y del contrato firmado entre las partes,
asi como los derivados de la Legislacion aplicable.

El adjudicatario debera solicitar y obtener las correspondientes licencias
administrativas, asi como fijar el domicilio social en el municipio de La
Rinconada.
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El adjudicatario debera dar cumplimiento a las siguientes obligaciones, siendo
causa resolutoria del contrato y de ejecucidbn de la garantia definitiva
constituida al efecto, el incumplimiento de las mismas:

1.-Inicio de la actividad en el plazo establecido en el Proyecto de viabilidad
aportado por el adjudicatario, a contar desde la firma de la escritura de
compraventa, y que no podra exceder de 6 meses.

2.- Inicio de las obras de adecuacion del inmueble para el desarrollo de la
actividad empresarial en el plazo establecido en el Proyecto de viabilidad
aportado por el adjudicatario, a contar desde la firma de la escritura de
compraventa, que no podra exceder de 3 meses.

3.- Las contrataciones previstas en el Proyecto de viabilidad aportado por el
adjudicatario, a contar desde el inicio de la actividad, que no podra exceder de
tres meses.

4.- El mantenimiento de los puestos de trabajo conforme al plazo previsto en el
Proyecto de viabilidad aportado por el adjudicatario, al menos durante tres
afos, a contar desde el inicio de la actividad empresarial.

5.-El mantenimiento de la actividad empresarial prevista en el Proyecto de
viabilidad presentado conforme a la cual se produjo la adjudicacion de la nave,
durante al menos tres afios desde el inicio de la actividad empresarial.

Para el efectivo control del cumplimiento de las citadas obligaciones, los
adjudicatarios se comprometen a facilitar cuanta informacion le sea requerida
por el Ayuntamiento de La Rinconada. En caso de incumplimiento de las
obligaciones que del contrato resulten para el adjudicatario, asi como de las
reflejadas en el presente pliego de condiciones, se procedera a la ejecucion de
la garantia definitiva constituida por el adjudicatario (Art. 83.1 de la Ley de
Contratos del Sector Publico) conforme a lo establecido en el Art. 88 de la Ley
30/2007, de 30 de Octubre.

12. PACTO DE RETROVENTA.-

A efectos de garantizar el cumplimiento del objeto del contrato de la
transmision perfeccionada conforme al presente Pliego queda sujeta al ejercicio
del pacto de retroventa por parte del Ayuntamiento de La Rinconada,
implicando el derecho que le ampara al Ayuntamiento de La Rinconada a
recuperar el inmueble enajenado reembolsando al adquirente los conceptos
establecidos en el art®. 1518 del Codigo Civil.

10
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El plazo maximo de sujecion de estos derechos sera de cinco afos (art®.
1508 CC).

No obstante, si para la adquisicion del inmueble el adjudicatario tuvo que
constituir hipoteca, en caso de ejercicio de este derecho por parte del
Ayuntamiento de La Rinconada, se procedera con caracter preferente a la
liquidacion de la misma.

13.- PROCEDIMIENTO NEGOCIADO.-

De conformidad con el Art°. 21 de la Ley 7/1999, de 29 de Septiembre,
de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, serd de aplicacién el
procedimiento negociado sin publicidad, en los supuestos de no se llegase a
adjudicar por falta de licitadores , porgue las proposiciones presentadas no se
hayan declarado admisibles o, habiendo sido adjudicadas, el adjudicatario no
cumpla las condiciones necesarias para llevar a cabo la formalizacion del
contrato, siempre que no se modifiquen sus condiciones originales, salvo el
precio, que podra ser disminuido hasta un 10% del de la licitacidn anterior, y
que el procedimiento se culmine en el plazo de un afio, computado a partir del
acuerdo adoptado declarando tales circunstancias.

14. REGIMEN JURIDICO Y JURISDICCION APLICABLE.-

Este contrato tiene caracter privado, su preparacién y adjudicacion se
regira por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de
aplicacion la Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades
Locales de Andalucia y el Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que se
aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia y la
normativa patrimonial administrativa, asi como sus disposiciones de desarrollo
y la Ley 30/2007, de 30 de octubre de Contratos del Sector Publico.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las Normas de Derecho
privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacién con la preparacion
y adjudicacion de este contrato. El orden jurisdiccional civil sera el competente
para resolver las controversias que surjan entre las partes en relacién con los
efectos, cumplimiento y extincion del contrato.
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La Rinconada, a 31 de Agosto de 2009.
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ANEXO |: PLANOS SITUACION DE LAS NAVES INDUSTRIALES SITAS EN
EL POLIGONO INDUSTRIAL “EL CANAMO I”, LA RINCONADA. -
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